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STADGAR

BRF HEMMET 15

FIRMA ANDAMAL SATE
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsidreningen Hemmet 15.

Foreningen har till Andamal framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata lagenheter
med bostadsréatt till nyttiande, utan tidsbegransning och mot ersattning, till féreningens medlemmar. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas fér bostadsrattshavare. Nybliven bostadsréttshavare maste sjélv bo i lagenheten minst ett &r innan
andrahandsupplatelse kan anstkas hos styrelsen. Foreningen kan dven komma att upplata lokaler till nyttjande till andra
an féreningens medlemmar.

Styrelsen har sitt séte | Stockholms kommun.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
28

Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen. Av upplatelsehandlingen ska framgé
parternas namn, Iéggenhetens beteckning och rumsantal, &ndamélet med upplatelsen samt de belopp varmed insats och
arsavgift ska uppga. Om nagon sérskild avgift for upplatelse av bostadsrétt (upplatelseavgift) ska uttagas ska aven den
anges.

Ett avtal om ¢verlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprattas skriftligen och undertecknas av saljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid
Overlatelse genom byte eller gava. Om Gverlatelseavtalet inte motsvarar formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

38
N&r en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utva bostadsrétten endast om hen antagits

som medlem i féreningen. Ansdkan om medlemskap i féreningen ska géras skriftligen och ansdkningshandlingen ska
vara férsedd med s6kandens bevittnade namnteckning.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétt. Tre ar efter dédsfallet far
fdreningen dock uppmana dodsbost att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intréde i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsréatten
tvangsforséljas i enlighet med reglerna i bostadsrétislagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgdrs av féreningens styrelse. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
fyra veckor fran det att ansdkan om medlemskap inkom till foreningen, prova fragan om medlemskap.

Juridisk person kan inte antas som medlem i fGreningen.

Vid delad &ganderétt, exempelvis nér forélder och barn képer en bostadsratt gemensamt, ska minst 10 % av
bostadsratten agas av den som har for avsikt att bosatta sig permanent i ldgenheten.

48

Den till vilken bostadsréatt dvergétt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skéligen bor godta hen som
bostadsrattshavare.

Har bostadsrétt Gvergétt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen inte vagras maken. Detsamma géller om
bostadsratt Gvergatt till bostadsrattshavarens narstédende som varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

Den som férvarvat en andel i en bostadsratt far véagras intréde i féreningen. Detta galler dock inte om bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka (2003:376)
sambolagen ska tillampas.

Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvérvaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i féreningen
har férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréattslagen (1991:614) for féreningens
rakning.
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INSATS OCH AVGIFTER MM
58

Insats, arsavgift, obligatoriska tillagg och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.
F-6reningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift och obligatoriska tillagg till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréatterna i forhallande till lagenheternas andelstal. De obligatoriska tillaggen fordelas pa

bostadsratterna antingen i forhallande till lagenheternas andelstal eller utifran antalet bostadsréatter, pé sattet som
styrelsen bedémer lampligast.

Beslut om &ndring av grund 6r andelsberakning ska fattas av féreningens stdmma.

Upplatelseavgift, c")verlételseavgiﬂ, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansokan
om medlemskap. Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
underréttelse om pantséattning. Overlatelseavgift och, vid férekommande fall, upplatelseavgift betalas av férvarvaren;
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkt for
ansokan om tillatelse av andrahandsupplatelse. Avgift for andrahandsupplételse utgar dven vid andrahandsupplatelse till
familiemedlem eller annan nérstdende person som inte &r medlem i féreningen. Avgift for andrahandsupplételse betalas
av bostadsrattshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt som styrelsen bestammer och inom 30 dagar fran anfordran pé betalning. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmaélsréanta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att
full betalning sker, samt paminnelseavgift.

68§

Avséattning for underhall av foreningens fastighet ska goras arligen med minst ett prisbasbelopp som géller vid tiden fér
avséttningen.

STYRELSEN
7§
Styrelsen ska bestd av minst 3 och hogst 5 ledamdter samt hdgst 3 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningen pa ordinarie foreningsstamma for tiden for nasta ordinarie
féreningsstamma.

Till styrelseledamot och suppleant kan, férutom medlem, &ven make, registrerad partner eller sambo till medlem valjas.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

88§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet nérvarande ledamdéter vid sammantradet Overstiger halften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande ledamdterna har rostat. Vid lika rostetal har
aven suppleanterna ratt att delta i omrostningen; vid lika rostetal galler den mening som ordféranden bitrader.

9§
Vid styrelsens sammantrade ska protokoll féras. Protokollet ska justeras av tva styrelseledaméter som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa betryggande satt i nummerfalid.

10§
Styrelsen far forvalta foreningens angelégenheter genom en av styrelsen utsedd vicevérd eller genom annan fristaende

ekonomisk forvaltare. Sadan férvaltare kan vara en fastighetsforvaltnings organisation. Om styrelsen utser en vicevérd ska
denne inte vara ordférande i styrelsen och behdver heller inte vara medlem i freningen.

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
12§

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
heller inte riva eller foreta vasentliga om- och tilloyggnader av sddan egendom. Styrelsen &ger dock att inteckna och
belana féreningens fasta egendom.

13§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens (1991:614) bestdmmelser féra medlems- och IAgenhetsforteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingédende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen
(1998:204).
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RAKENSKAPER OCH REVISION

14 §

Féreningens rakenskapsar motsvarar kalenderar (1 januari till och med 31 december).
158§

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tvé revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisor och revisors suppleanter
valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie fGreningsstamma. Av revisorerna, som inte maste
vara medlemmar i féreningen, ska minst en vara auktoriserad revisor.

16 §

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna aviamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554) allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

17§
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.
18§

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelses forklaring dver av revisorernas gjorda anmarkningar ska
hallas tillgangliga f6r féreningens medlemmar minst en vecka fore ordinarie féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA
198§
Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om éret, senast per den 30 juni.

Extra féreningsstamma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska aven héllas nar revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas
behandlas pa féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas medlemmarna genom
anslag & lamplig plats i foreningens fastighet, alternativt genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller
annan for styrelsen kand e-postadress.

Kallelse till stamma skall ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra stamma.
208

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma eller vid extra foreningsstdmma ska skriftligen
framstélla sin begéaran hos styrelsen senast en vecka fore féreningsstdmman.

21§
Pa ordinarie foreningsstamma ska foljande férekommar
1. Stdmmans dppnande.
Val av stimmans ordférande.
Godkéannande av dagordningen.
Val av protokollférare och, tvé justeringsman och rostraknare.
Fr&ga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.
Faststéllande av rostlangd.
Féredragning av styrelses arsredovisning.
Féredragning av revisorns beréttelse.
9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér.
13. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
14. Val av revisor och revisorssuppleanter.

15. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt enligt reglerna om detta i dessa
stadgar.

16. Frédga om anvandande av uppkommen vinst respektive tackande av férlust.
17. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska endast de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
féreningsstamman behandlas.

22 §

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet finnas tillgangligt hos styrelsen 6r féreningens
medlemmar.

238§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en
rost.

O NGO R LN
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Medlem far utdva sin réstratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller sambo. Ombudet
ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte foretrada mer an en medlem.

Omrostning vid féreningsstdamma sker Gppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar skriftlig omréstning.

Vid lika rdstetal avgérs val, se punkt 2,4 13 och 14i 21 §, genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitréds
av ordféranden vid féreningsstamman.

De fall, bland annat fraga om andring av dessa stadgar, dar sarskild rdstovervikt erfordras for giltighet av beslut,
behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen (1991:614).

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
24 §

Bostadsréattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark, forréd, garage eller
annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksé skyldig att folja de anvisningar som
styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pé ett fackmassigt sétt.
Bostadsréttshavaren svarar for underhall och reparationer i dennes lagenhet av bland annat:

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar
fler &n en lagenhet,

- ill ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar; bostadsréttshavaren svarar &ven
for all malning forutom mélning av ytterddrrens yttersida,

- icke b&rande yttervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jAmte underliggande
ytbehandling som kravs fér att anbringa ytbelaggningen pé ett fackmassigt satt,

- lister, foder och stuckaturer,

- innerddrrar och sakerhetsgrindar,

- elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning,

- elektrisk golvwwarme som bostadsréattshavaren har forsett lagenheten med,

- eldstader och tillhérande rokgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler till ventilationskanaler,

- sBkringsskap och dérifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
- brandvarnare, samt

- fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all mélining forutom utvandig
malning; motsvarande géller fr balkong- eller altanddrr,

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WG svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for:
- il vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,
- inredning, belysningsarmaturer,
- vitvaror, sanitetsporslin,
- golvbrunn inklusive klamring,
- rensning av golvbrunn,
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstangningsventiler,
- ventilationsflakt, samt
- elekirisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland annat:
- vitvaror,
- koksflakt, ventilationsdon,
- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r aviopp, varme, gas elektricitet eller vatten om féreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Foér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning
i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen (1991:614).

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar
for.
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Om lagenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttshavaren for dess underhall.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och
gott skick &ven i fraga om sadant utrymme.

25§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstréckning att annans sékerhet dventyras,
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN
26 §

Féreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd i féreningen besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av Iagenheten som medlemmen svarar for.

27 §

Bostadsréttshavaren far féreta forandringar i lagenheten. Véasentlig foréndring far dock foéretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackméassigt sétt.

Atgérder som kréver bygglov eller bygganmélan, sdsom exempelvis &ndring i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar fér bland annat avlopp, varme, gas eller vatten samt férandring i lagenhetens planlosning utgér alltid vasentlig
fdrandring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK
28 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér denne anvénder lAgenheten och andra delar av féreningens fastighet iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda trivselregler som
foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ar skyldig att tillse att detta ocksé iakitas dven av de som hor till dennes
hushéll eller som géastar bostadsrattshavaren, likasd av annan som bostadsréttshavaren inrymt i lagenheten alternativt
som dér utfér arbete or bostadsréttshavarens rakning.

Foremal som bostadsratishavaren vet eller kan missténka &r behéftat med ohyra fér inte foras in i lagenheten.
29 §

Foretradare for foreningen har rétt att fa tilltrade till lagenheten nar s& behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for eller som foreningen har ratt att utféra for att fullgt’)ra foreningens underhalisskyldighet. Om
bostadsrétten ska tvangsforséljas &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid for detta.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar féreningen tillirade till IAgenheten nér féreningen har rétt till detta kan styrelsen
begéra handrackning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE
30 §

En bostadsréttshavare far inte upplata sin lagenhet i sin helhet for sjélvstandigt brukande i andra hand om inte styrelsen
ger sitt samtyckte till upplatelsen. Samtycke ska lamnas om bostadsréttshavare har skal for upplatelsen och féreningen
inte har en befogad anledning att vagra samtycka. Tillstand ska begrénsas till viss tid.

Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska anges skél il
upplatelsen, under vilken tid upplételsen ska paga samt till vem lagenheten ska upplétas. Styrelsen &r skyldig att prova
ansdkningen inom en manad fran det att den inkommit till styrelsen. Upplatelse i andra hand far inte ske innan beslut har
meddelats fran styrelsen samt att avgift fér andrahandsupplatelse enligt 4 § erlagts.

Tillféllig andrahandsupplatelse, exempelvis via www.airbnb.com och likvardiga sidor, tilldts inte utan foregdende samtycke
fran styrelsen.

31§

En bostadsréattshavare fér inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for féreningen eller
annan medlem.

Nyttjanderattens forverkande

32§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda.
33§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréattslagen (1991:614)
bestdmmelser férverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer i lagenheten eller i foreningens fastighet till men for
fdreningen eller annan medlem,
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- ldgenheten anvands till annat &ndamal &n det avsedda,

- bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand genom vardsldshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen
om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

- om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten, eller inte rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

- bostadsrdttshavaren inte [dmnar tillirade till lAgenheten néar fGretradare 6r féreningen behdver komma in i
l&genheten for att utfora tillsyn eller arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra, och
bostadsréttshavaren heller inte kan visa giltig ursékt for dennes underlatenhet att lamna tilltrade till lagenheten,

- bostadsrattshavaren inte fullgr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, eller

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands till naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tilifélliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
348

| 7 kap. bostadsrattslagen (1991:614) finns bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Om bostadsrattshavaren vidtar réattelse i enlighet
med dessa bestammelser kan inte bostadsrattshavaren skiljias fran lagenheten.

35 § Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till ersattning for skada.

AVSAGANDE AV BOSTADSRATT & FRAGOR OM MEDLEMSKAP
36§

Bostadsréattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsratten uppléts avsédga sig bostadsratten och darmed bii
fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelse ska ske skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse 6vergér bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader fran
avségelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits i avsagelsen. Utgangspunkten for tidens berakning &r nar
styrelsen tog del av den skriftliga avsagelsen.

37§
Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange denne innehar bostadsréatt.

Meddelanden till bostadsrattshavare
38§

Meddelanden till bostadsrattshavare kommuniceras genom anslag 8 lamplig plats i féreningens fastighet, alternativt
genom utdelning. Meddelanden kan dven kommuniceras genom post eller e-post i fall da styrelsen finner det lampligt.

Uppldsning, likvidation m.m.
39§

Om féreningen uppléses ska foreningens tillgangar tillfalla foreningens medlemmar i forhallande till insatserna for
bostadsratterna.

VINST
40 §

Utdelning far endast ske av vinst som redovisas i faststélld balansrakning foér senaste rékenskapséaret. Vinst far inte delas
ut till andra &n bostadsrattshavarna. Om foreningsstdmman beslutar att vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
bostadsrattshavarna efter insatserna for bostadsratterna.

Owrigt

M8
| den méan en fraga inte ar reglerad i féreningens stadgar galler bostadsréttslagen (1991:614).
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